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1. Bevezetd

A régészeti leldhelyek és a mlemlékek kulturalis, torténeti kérnyezetiink részei, ezért a
védett &rokségi elemekkel kapcsolatos beruhdzdsok tervezését a  kulturdlis orokség
védelmével dsszhangban kell megoldani. Ezt célozza a 2001. évi LXIV. torvény a kulturalis
arokség védelmérdl (a tovabbiakban: Kétv.) és a 39/2015. (I11.11.) Korm. rendelet a régészeti
grikség és a mlemléki érték védelmével kapcsolatos szabdlyokrdl {a tovdbbiakban: Korm.
rendelet).

A Korm. rendelet 34, § (5) bekezdése értelmében: , A védett mlemléki érteket érintd
tevékenységeket jogszabalyban wagy hatosagi hatdrozatban meghatarozott esetekben
jellegiktdl flggd, jogosultsaghoz kétott szakagi kutatdsnak kell megalapoznia, ha e kutatas
eredmeénye a tervezett tevékenység elvégzése eldtt még nem all rendelkezésre".

Az épitésigyi és épitésfeligyeleti hatdsagi eljarasokrol es ellenérzésekrdl, valamint az
epitésigyi hatosagi szolgaltatasrdl szold 31272012, (X1.B.) Korm. rendelet {a tovahbiakban:
Eng. R.) 8 melléklet IIl. fejezete alapjan:

5. Nyilvantartott miemléki érték, miemléki védelem alatt 3llé épitmény atalakitasa,
bévitése, feldjitdsa, korszerlsitése, helyredllitasa esetén az épitészeti miiszaki
dokumentacidnak — az 1-4. pontban meghatarozottakon tal — alabbiakat kell tartalmaznia:
5.2. épitmény részleges, a torténeti térszerkezetet, illetve részleteket érintd terv esetén a
beavatkozdssal érintett részre vonatkozd, kulén jogszabalyban meghatarozott tartalmo
epitéstorténeti kutatasi dokumentaciot. Az épitéstdrténeti kutatdsi dokumentdcid tartalmat
a korm. rendelet 9. melléklet D. pontja reszletezi.

A régészeti Grikséggel és a mliemléki értékkel kapcsolatos szakértdi tevékenységrdl szdlé

439/2013. (X1.20.) Korm. rendelet 4. § (2) bekezdése alapjan szakértdi tevékenységnek

mindsil a midemléki teriileten:

a) mlemléki érték dokumentalasa szakterlleten:

aa) a mlemléki érték dokumentaldsa: inventarizacio, mdemléki revizid, vonalhalds alakhd

miiemlékfelmerés, eértékleltar, eépitestdrténeti tudomanyos  dokumentacid,
értékvizsgalat, védetté nyilvanitasi dokumentacié é6nalld elkészitése.

lelen munkat a ,szerzdi jogrdl" szdld 1999, évi LXXVI. tv. alapjan szerzéi jogi védelem illeti

meg. A kozdlt adatok szerzéidéstdl eltérd célra vald felhasznaldsa vagy tovdbbadasa csak a

szerzd engedélyével torténhet.

2. Elézmények

Kerékgyartd Bela a kozelmdltban tulajdondba keriilt lakdépilet teljes feldjitdsanak,
energetikai korszerUsitésének és részleges atalakitasanak megvaldsitasat hatarozta el, mivel
a muiemlék épilet miszaki allapota az elmdlt évtizedekben elmaradt dllagmegdvasi munkak
és a szakszer(tlen, mdemléki szempontokkal nem megfeleld beavatkozasok kévetkeztében
oly mértékben karosodott, hogy az épiilet jelenlegi allapotaban eredeti lakdépilet funkcid
szerinti haszndlatara alkalmatlan. A legtébb beavatkozés az épilet killsé-belsd megjelenését
hatranyosan valtoztatta meg. A tervezett epitési tevékenységek soran tartdszerkezeti
beavatkozasokra is szlkség lesz, igy a terlletileg illetékes orokségvédelmi hatosagtol épitési
engedélyt kell kérni.
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Az épllet kiilsé homlokzatdra 0j, a kor kévetelményeinek és a hatdlyos jogszabdlyi
eldirasoknak is megfelelé homlokzati rétegrend kerlll fel, Uj festéssel. Az energetikai
korszerlisités soran a nyilaszarak csergje is szikséges. Alaprajzi atalakitasok a foldszinti részt
erintik, melyek sordn a korszerltlen és haszndlhatatlan egykori cselédlakas helyiségei
kerlilnek atalakitasra, valamint a lépcsd visszaallitisdval az eredeti belsé kozlekedési
rendszer keriil rekonstrukciora. A jelentdsebb feldjitdsi munkak elvégzésén tal sziikséges
meég a csapadékviz-elvezetd rendszer javitdsa, a tetffedés felljitdsa és kisebb kiegészitd
munkak. Az ingatlanon ritkitasra ker(l az elburjanzott nivényzet és helyreallitandk az eredeti

keritést, valamint a keritéshe épitett eredeti kézterileti ldmpa is megtjulna.

Az éplletre vonatkozdan a kordbbi feldjitdsokhoz, atalakitasokhoz eddig epitéstérteneti
kutatasi dekumentacio munkarész még nem kész(lt.

A Budapest Févaros Kormanyhivatala | kerlleti Epitésigyi és Orokségvédelmi Osztalydval
tortént elfzetes egyeztetés alapjan a jelenleg tervezett munkak epitési engedélyezési
tervdokumentacidjahoz el kell késziteni az épilet tervezett tevékenységgel érintett részeire
vonatkozd, kilén jogszabdlyban meghatdrozott tartalmd  épitéstorténeti  kutatasi
dokumentaciot, melynek készitését a tulajdonos megrendelte.

3. A Napraforgo utcai kisérleti lakotelep megtervezésének és megépitésének torténete:

Az 1920-as évek végére nyilvanvalova valt, hogy Budapest lakasproblémait csak nagyszabasu
és a korabbi gyakorlathoz vwiszonyitva radikdlisan (] szervezési elveken alapuld
intézkedésekkel lehet megoldani. A hagyomdnyos épitési szabalyzatok gydkeres
megvaltoztatasara és a lakasépitési programok kozponti szabdlyozasara volt szlkség. Csak
igy lehetett megcélozni a szocidlisan raszoruld rétegek lakashoz juttatasat, a kozepretegek
szamara a zolddvezetek megnyitasat, Budapest beépitésének rendezését és az Uj épitészeti
elvek ervényre juttatasat.

Az eddigi épitési szabdlyzatok korabban nem tették lehetdvé a témegek szdmdra a
kilterlileteken vald épitkezést, a belterileteken pedig a kertes vagy a zartsordnal lazabb
beépitési modot. Tehat az uj épitészet célkitlizései, a napfény, a levegs, a nyitottsag
mindeddig gyakorlatilag a hivatalos szabalyzatok akadalyaiba Utkdztek.

A kor térekvéseit fejezték ki azok a lakasépitési programok, melyek a lakossag kiizépréteget
céloztak meg, és szamukra biztositottak viszonylag szabadon beépitett, az U] épitészet
szelleméhen tervezett olcsa, kertes |akasokat, melyeknél mar hangsulyt fektettek a higienia,
a komfort és a kényelem kévetelményeire. Ezek wvoltak az elsd olyan probalkozdsok,
melyeknél tarsitani torekedtek a minimallakas igényét a laza z6ldovezeti beépitési modokkal;
azt a két ,muifajt", melyek korabban a budapesti épitési modok ,végleteit" képviselték, és
kézos megjelenésiikre meég gondolni sem lehetett. Nem volt kidolgozott lakasprogram, sem
anyagi tamogatas, igy ez a kisérletezés nehany magan- illetve csaladi haz Uj felfogasi
epitésére korlatozddott.

A szazadfordulo utdn sikeresen megvaldsult telepek kozil a legismertebbek a TisztviselS
telep, a Wekerle telepe és Pestijhely beépitése. Az egységes, telepszerd épités elényei egyre
inkabb nyilvanvalova valtak. Az épittetdk szamara olcsobbd vdlhat a csalddi hazak épitése, a
varos pedig ésszerlibb program szerint épitheti meg és mikédtetheti a kidzmilveket. A
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programszer( épitkezés racionalisabb telekkihasznalast eredményezhet. A vezets épitész és
az egyseges megjelenésért felelds bizottsagok munkaja biztosithatja a magas szinvonall
épitészeti minéséget.’

Az Uj lakotelepek kialakuldsdval egyiddben a haladd épitészek Eurdpa-szerte kisérleteztek az
Uj épitészeti formanyelv, a Bauhaus népszerlisitésével. Az egyik legjobban sikeriilt és talan
leghiresebb kisérleti lakotelep az 1927-re elkészllt stuttgarti Weissenhofsiedlung. Olyan
vilaghir(i épitészek vettek részt a megvaldsitdsaban, mint Peter Behrens, Walter Gropius,
Ludwig Mies van der Rohe és Le Corbusier. A féildszintes, egy- és kétemeletes éplletek
valtakozva helyezédtek el a terileten. Az épiiletek mindegyike tartalmazott valami Gf
gondolatot, akar szerkezeti megoldas, akar formai megjelenités tekintetében. A
Weissenhofsiedlung nagy sikert hozott az G épitészeti elvek szerint alkoté épitészeknek s
megerdsitett bennilk a hitet elgondolasaik I'1eh.res.ségr\-‘:rnt‘:il,2

Mindezeket az eldnydket és szlkségleteket ismerte fel az (j épitészet néhany élharcosa, akik
a Napraforgéd utcai lakdtelep értelmi szerzdi és megvaldsitasanak kezdeményezdi voltak.
Gondolataikat eldadasokon népszerlsitették. Elsdsorban Kaffka Péter, Kozma Lajos és Vagd
Laszld igyekezetének eredménye, hogy megteremtették az egyszerre épilt lakotelep
letesitésének lehetdiséget.

* Pizdg Anetta: A Napraforgd utca élete {1931 - ?), Mdemlékvédelmi Szemle 1998/2 ., Budapest 1998.

? Kgsa Zoltdn: A XX szdzad épiteészete, Budapest 1968,
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1929-ben meriilt fel benniik - a sikeres stuttgarti példa |attan - egy budapesti mintatelep
létrehozasanak az otlete, amely demonstrativ médon propagalna az uj épitészi elveket
valamint a korabhi eléadisokon megtargyalt dtletek és modszerek gyakorlati alkalmazdsat.
Faradozasukkal sikerillt a Fejér és Danos kivitelezd céget a gondolatnak megnyerni. Az
épitészgarda kivdlasztasanak modja es a telep megvaldsuldsdnak egyes korilmenyei
bizonytalanok, a szakirodalom errél nem nyuijt egyértelm( felviligositast. A megvalosulast
valosziniileg az értelmi szerzék vitték vegig - €s magankezdeményezésrdl lévén szo - a
tervezéshen résztvevd epltészek kivilasztasahoz sem hivatalos, sem félhivatalos palyazatot
nem hirdettek meg. A tervezési munka kezdetének pontos datuma szintén ismeretlen, erre
vonatkozélag az adhat timpontot, hogy az elsé engedélyezesi tervek 1930 majusaban
késziiltek el és a Varosépitési Bizottsag az oktéber 20-i Glésén javasolta a polgarmesternek a
teriiletre vonatkozé épitési engedély kiaddsat. Az épitd munka 1931 februdr kornyékén
kezd&dott, ez év augusztusaban bekdltéztek az elsé lakok, novemberre pedig az egész telep
henépesilt.

Az épitészek bevonasa a munkaba fokozatosan tortént. Az elsti engedélyezési terveken csak
egy kisebb tervezdgarda dolgozott, de az épitési engedély kérésekor a megszokottél és a
szabalyzattdl eltéré beépités gondolata kevés megértésre talalt. Ez adhat magyarazatot arra,
hogy az elsé latvanyterveken és helyszinrajzon egyes épliletek még nem a mai
kialakitasukkal, alaprajzukkal szerepelnek (pl. a Napraforgé u. 19. sem). A hatosagok
meggydzéséhez a tervezbknek be kellett bizonyitaniuk, hogy elgondoldsuk és az altaluk
elgiranyzott laks(irliség a terilet jellegének megfelel. Valdszin(ileg szintén a hatésagok
meggyBzését szolgalta az a tény, hogy a munkaban olyan épitészek is részt vettek, akik meg
révid idével korabban mereven elzarkdztak barmiféle Gjtol. Kertész K. Robert allamtitkart és
Wilder Gyulat, a K6zmunkak Tanacsa tagjat feltehetden a megvalésulas erdekében vontak
be a munkaba. Wellisch Andor a Székesfévarosi Torvényhatdsagi Bizottsag tagja volt.




A terveken dolgozo épitészek egy része a magyar CIRPAC csoport tagja volt, 6k a lakotelep
egészén belll kisebbséget alkottak [(Masirevich Gydrgy, Molnar Farkas, Ligeti Pal). Itt
dolgozott azonban a CIRPAC csoporton kivilli épitészgeneracié néhany modern élharcosa is
(Kozma Lajos, Weichinger Karoly, Gerloczy Gedeon, Bierbauer Virgil). Az épitészek egy masik
csoportja pedig csak ebben az idében kezdett ismerkedni az Uj épitészeti elvekkel (Barath és
MNovak, Heged(s és Béhm).

A telep megjelenésében, elGnyds Gsszhatasaban mutatkozo hianyoknak egyéb oka is van.
Eredetileg a kezdeményezdkbdl alakult egy bizottsag, melynek feladata a tervek
egységesitése volt, de ennek eredményes mikddését meggatolta a tervezdk szamanak
megndvekedése és a vevi-epittetd beavatkozdsa. Tovabba egyértelmiivé valt, hogy az egész
epités iranyitdsaval meghizott vezetd épitész munkajaval bizonyos hibak elkeriilhetdk lettek
volna.

A lakotelep megépitésének elinditoi azon igyekeztek, hogy egy olyan lakételepet hozzanak
|étre, ami az egységes épités legtobb elfnyét hordozza. Az épitést kisérleti telepnek szantak,
ami a korszerd epitési elveket demonstrativ modon népszerlsiti, és az 0 technikai
maodszerek gyakorlati megvaldsulasat mutatja be.

Az utca beépitési madja, a telkek mérete és a hazak viszonya Ujszerld volt Budapesten. A
tervezdk azt céloztak meg, hogy minden telken egeész kicsi, minimalis kertterllet maradjon
fenn, annyi csak, hogy a lakohazak egymastdl vald téavolsaga kellGen izoldlja a csaladokat
egymastol és biztositsa a csalddi élet zavartalansagat. Az elgondolas alapja az volt, hogy a
csaladi hazak kis telken épiljenek Ugy, hogy a 300-600 négyszégdles telek araért a legkisebb
hazak telekkel egyiitt megvasarolhatok legyenek. A driga telekdrak mellett a lakas ara csak
igy lehetett rentahilis a vallalkozo és a vevo reszére egyarant. A kisérletre vald tekintettel
sikeriilt engedélyt kapniuk az eldirt dvezeti teleknagysagok csdkkentésére, de ehhez
hizonyitaniuk kellett, hogy az igy keletkezd laksiirliség nem nagyobb, mintha a telket a
hagyomanyos telekstruktira szerint épitenék be.

A telep fogadtatasa és a megvalasulas hibai:

1931 oktoberében egy reprezentativ megnyitd keretében atadtak a Napraforgd utcai
lakotelepet.

«Imponalc novum, hogy egy moganvallalat munkdlkoddsanak eredményét a Székesfdvidros,
sdt az orszag legfdbb funkcionariusai ddvézélték kéltdi magaslaton alld szénoklatokkal.”

A Napraforgd utcan sorakozd hatalmas témeg rendkivili érdeklédését fejezte ki. A
megnyitan felszolalt Kertész K. Rébert allamtitkar is. ,Ez a mi legkulturaltabb allamtitkarunk
hitet vallott a modern épitdmiveszet abszolut jogai mellett, amelynek érvényesiilése
éppenséggel nem zdrja ki o nemzeti jellegq megnyilvanulasat...de megfog jénni az ideje o
tudatos magyar szeflem kifejezddesének is."

& szakma nagy része szinten lelkesedéssel fogadta a telep megépitését, amire mint Uttord
kezdeményezésre tekintettek. A megvaldsult példabdl impulzust nyerhettek a megkezdett Gt
folytatasara. A huszonkét haz legnagyobb része elkelt, bizonysagaul annak, hogy az itt elért
minimalis koltségtsszeg tényleg az a merték volt, amelyre meg tellett néhany févarosi
lakdnak. Az 0j lakotelep nemcsak az O épitészi elveket volt hivatva bemutatni, hanem a kor
technikai, szerkezeti és gépészeti Ujitasait is. A vasbeton szerkezeti lehetdiségeit iparkodtak a
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tervezdk érvényesiteni és kihasznalni. Ezaltal az éplileteken addig szokatlan formak jelentek
meg, melyek a korabbi statikai elvekkel itkdztek. Ennek eredményeképpen néhany olyan
forma is sziletett, ami az addig téglaépitkezéshez szokott szem szamdra idegen vagy
nyugtalanitd volt (konzolosan kiugro terasztetdk, nyilaszardk az épiletsarkokon).

A mintatelep megnyitdsanak kizonsége lelkesedéssel fogadta az épliletek asztalosmunkait,
killontsen az ives és harmonikaszerii toloablakokat. A mintatelep lakai dicsérettel beszéltek
a kidzponti melegvizfitésrdl és a kozponti légfltésrdl is. A hazak épitésekor Ojfajta
épitdanyagokat is felhasznaltak (kovafoldtégla, bauxitbeton). A hazak azonban
megszenvedték a kivitelez&i tapasztalatlansdgot az 0j épitési mddszerek terén és késdbh az
addig kiprébdlatlan anyagok beépitése is sok problémat okozott.

Az U] hdzak az U] épltészeti elveket igyekeztek tlkrézni, egy 0 fajta életformat fejeztek ki.
#Ezek az egyszerd hdzak teljes dszinteséggel és becsiletességgel kertilnek minden félosleges
cifrasdgot, minden nélkilizhetd fénylizést. Csakis ami igaz. ami lényege a mai polgarember
levegds, egészséges és artisztikus lakdsanak, taldlt itt megvaldsufdsdra.”

A legtdbb helyen a mutatds motivumok helyett a gazdasdgossag és a célszerliseg elve
érvényesiilt, torekedve egyittal a mivészi izlés megtartasdra. A célszerliség és a korszer(
megjelenés azonban sok helyen csorbat szenvedett, mivel a modern elvek tudatos
reprezentacioja hasonld akadalyokat gorditett a célszerliség elé, mint egykor a szazadfordulé
ellentmonddsos épitészete. Igy szilletett néhany olyan haz, ahol a kilsé megjelenés és a
belsd kialakitas nincs Gsszhanghan, vagy ahol a funkcio a korszerl megjelenés javara csorbat
szenvedett. Raadasul az utca tervezésén dolgozo épitészgdrda kényszerd szlkség hatasara
allt &ssze és ennek a kompromisszumnak az lett az eredménye, hogy egyes tervezdk minden
lehetéséget kihasznaltak arra, hogy sajat izlésvildgukat becsempésszék az egységes
megjelenés keretei kize, még akkor is, ha az a modernnel alig volt tsszeegyeztethetd. Ezt a
hirald bizottsag és a vezetd épitész hatékony munkdjanak hidnya tette lehetdve, mely
hozzajarult a hazak viszonylag heterogén megjelenéséhez.

A Napraforgo utcai lakotelep belsé ellentmonddsai miatt csak (zelitét adhatott a korszerd
polgdri lakastipushdl és az Ujsdgok altal hangoztatott modernség szempontjdbdl sem volt
teljes ertékil. Az éplileteken megmutatkozik, hogy a tervezésben résztvevd épitészek eltérd
modon értelmezték a modernseg fogalmat. Kiderdlt, hogy a valtoztatas nélkil atvett német
példak a hazai viszonyok kézétt nem 3lljak meg a helyiket. A kezdeményezés azonban
alkalmas volt arra, hogy tovabbi hasonld jellegl programok megvaldsitasahoz impulzust
nyujtson.
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Egyes torekvések es celkitlizések hatarozott eldrelépést jelentettek a korszerd, raciondlis
épités felé. Ezek kozé tartozott az utca egységes karakterére vald térekves, ami a telkek
hasonld helyzete miatt indokoltan |lehetett kévetelmény. Ez az egység tehat abbdl fakadt,
hogy a tervezék valdban egyfajta célszer(iségre térekedtek, és hasonlé modon képzelték el
az éplletek alapteriletét, szintszamat és elhelyezéset a telken. Azaz felismerték az
adottsagokbol adodo optimalis lehetdsegeket, ezért lett majdnem minden haz kétszintes,
100-120 m® alapteriilet(, mely irdnyelveket feltehetéen mar a részletes tervezés
megkezdése eldtt megfogalmaztak. Az egyseg eléreését szolgalta az utcaban mindenhaol
azonos utcai kerités és az utcdhoz tervezett egyforma vaslampak sora is. Szintén ezt segitette
elé a majdnem mindenhol azonos parkanymagassag.

A lakasok belsd kialakitdsaban szintén felfedezhetd a korszeril elvek altal motivalt egyseg. A
lakdsok belmagassaga mindenhol hasonld, a korabeli hagyomanyos karakter(l éplletekénél
joval alacsonyabb. A szobak alaprajzi mérete is kisebb lett, mint példaul a kérnyek villainak
reprezentativ nappali szobdi és ez a kisebb alapteriilet a kisebb belmagassaggal emberi
léptékl, ardnyos terek kialakitisdhoz vezetett. A lakason bellli kozlekedés mindenhol
kedvezd irdnyba valtozott a hdbord elstti lakdstervezés hagyomanyaihoz képest. A belsd
kizlekedési rendszer nem tett egészen eleget az 0j kovetelményeknek, de a racionalis
térszervezés iranyaba mutatd tendencia mindenhol megtaldlhatd. A szobak egy kézponti
térbél nyiltak, nem voltak zsakszobak. Az emeletre vezetd l&pcsd innen vagy a nagy nappali
szobabal indult. A lépcsd szerepe elsdsorban a kizlekedés, és masodsorban - néhany helyen
- a reprezentativ megjelenés volt, ami azonban nem ment a |lakdtér hasznalatanak rovasara.
Az ajtok mérete kisebb lett, mint a hagyomdanyos villakban, altaldban a szobak |éptékéhez
igazodott. A szobak mérete, elhelyezkedése, megkbzelitése és az ajtdk mérete sokkal inkabb
osszhangban volt a hasznalat gyakorisagaval és fontossagaval, mint amit a korabbi épitési
gyakorlat mutatott. Ezaltal lehetdség nyilt a helyiségek praktikus berendezésére is, ami a
szintén U] igényeket kiszolgdld batorokkal lehetett valdban sikeres,

Az éplilet, a lakas és a kirnyezet kdzotti kapesolatra vald torekvés a legtobb helyen eldnyis
megolddsokat mutatott, A nagy ablakok lehetdséget adtak arra, hogy a fény és a levegd
bejusson a |akasba és azt Uj életre keltse. Ezt el8segitette a kis traktusmélység, harom vagy
négy szabad homlokzat és a tajolasra fektetett hangsuly.

A nagy ablakok optikai kapcsolatot is teremtettek a lakas és a kiilvilag kozétt, bar ez nehany
haznal csak a foldszinten volt igazdn kedvezd. A kérnyezeti kapcsolatot az épiletek kilsd
téralakitasa tébbh helyen eléisegitette, Kedvezd hatdst tett az utca hangulatara a kdzepén
kialakitott kis ter. Ez a térség bardtsagos kornyezetet nydjthatott az utca lakdi szamara a
taldlkozasokhoz, keretet adhatott az utca tarsadalmi életeéhez.

Hibdk, hidnyossagok:

Az eurdpai iskoldk és a modern mozgalom magyar képviseldi altal hirdetett iranyelvek jo
részét eltorzitottak a mar kordbban felsorolt okok, melyek egy részet az epités koriilmeényei,
mads részét a magyarorszagi modern felfogas problémai okoztak. A telep tervezési hibainak
egy része az utcaképben, az épiletek kiilsé megjelenésében mutatkozott meg. Az itt felsorolt
problémak nem wvoltak mindig altalanosithatdk, a tervezési hibak tobbsége hazrdl hazra
valtozott. Szokatlan képet mutatott a kétarcu ikerhaz vagy azok az epiletek, melyek kilsd
megjelenése inkabb torekedett a mesterkélt modernségre és mimelte a korszerliséget,
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mintsem, hogy a belsd elrendezést tilkrozte volna. Kedvezdtlen hatast tett az utcaképre a
hazak bejaratanak rendszertelen kialakitasa is.

Az éplletek mas része a felhasznalt anyagok és formak tekintetében nem volt kifejezetten
korszerl. Az utcagban megjelensl, moderntdl kissé idegen formak voltak példaul az ives
zarédasu ablakok, funkecid nélkali parkanykinydlasok, téglaplasztikdk, szobrok és egyéb
ratétdiszek. A magasteték, a hagyomanyos formdldsld épilletkubusok vagy a heterogeén
homlokzatburkelatok szintén rontjak az utca karakterét. Ezek az épiiletek vagy éplletrészek,
bar nem lehetett konzervativnak tekinteni &ket, megbontottdk az utcaképet a BAUHAUS
homlokzat- és tomegképzését kévetd hazak kozott.

A gépészeti és szerkezeti megolddsok &ltaldban tovabbi korszerlsitésre szorultak. A
gepészeti tervezés fontossdga messze elmaradt az épitészeti tervezés korszeriliségre vald
torekvése moghtt. Az épilletek szerkezeteinek, a falaknak, az ablakoknak védelmére szintén
nem fektettek kellé hangsulyt. Ezek egy részét késébb a lakék maguk oldottdk meg. Az (]
anyagok és szerkezetek hasznalata sok esetben okozott problémat az  épités
tapasztalatlansaga vagy a szerkezetek kiprobalatlansaga miatt. A leggyakoribb szerkezeti
probléma a lapostetd elégtelen hd- és vizszigetelése volt. A legtibb szerkezeti és épitési
hibara csak évekkel az épités utdn derilt fény és a feldjitasok hiven tikrozték ezeknek a
hibaknak a jellegét és jelentdsegét (utolagos homlokzati hdszigetelés, nyildszardk
korszer(isitése).

Az utca részben heterogén megjelenését az okozta, hogy a hazai épitészek korében a
modernrdl alkotott elképzelések valtozatosak voltak, az U] szellemben épitett magyar
épiuletek tavolral sem wvoltak egységesek. A jo ,modern" épiiletek és a neobarokk,
szecesszios stilusban tervezett hazak kilénas kontrasztot eredményezett.

A lakas és a lakhatdsag feltételeinek megvaltozasa:

1931 ota olyan torténelmi, tarsadalmi és ideologiai véltozdsok mentek végbe, melyekre a
tervezdk még csak nem is gondolhattak. Ezek a valtozasok jelentds atalakulasokhoz vezettek
mind a lakék, mind pedig a hazak tekintetében. A haztartishan a cselédek szerepe megsziint,
ezert a konyha es a ,kiszolgald zdna" szerepe a lakas hasznalatdban atalakult. A konyha
kizelebbi kapcsolatba kerllt az etkezével és a nappali szobaval, miutan a cseléd helyett a
haziasszony birodalmava valt. Ezért igény tamadt arra, hogy ezt a funkcionalis kapcsolatot az
alaprajzi kialakitas is kovetni tudja. A technika fejlédésével a mosdkonyha szerepe hattérbe
szorult, ezek rendeltetése rendszerint atalakult vagy beleolvadt a szomszédos helyiségbe,



N

A reprezentativ terek és kdzlekeddk szerepe lecsikkent. Ezek a terek ritkan adtak
lehetdséget uj funkciok befogadasara. Szintén lecsdkkent vagy megszlint az igény azokra a
helyiségekre, amelyek dtmeneti funkciokat téltottek be. A fogadd helyiségek, reggelizék,
tarsalgok és gyakran a vendégszobik szerepe is megvdltozott. A haszndlaton kivil 4116 szobak
lehetdséget teremtettek a helyiségek szamanak és az alapteruletnek a csckkentésére, ezzel
parhuzamosan ndtt a lakdszobdk hasznalatanak intenzitasa.

A vilaghaborut kévetden allami tulajdonba kerllt éplileteket sokszor két lakdsra valasztottak
szét, mely lehetdvé tette djabb lakok bekolttzését. A lakasok ezaltal szerényebbé, rosszabb
alaprajzuva valtak,

Az emberekben tovadbb ndtt az igény a kdrnyezettel vald kdzelebbi kapcsolatra, amire a
télikert alkalmas teret nyljthatott. A télikert sajatos hangulata felkeltette az emberek
fantaziajat, uj igénnyé, szinte divattd valt. Ezek kialakitdsara a fedett terasz kindlta a
legkézenfekvsbb lehetéséget. Uj szilkségletté valt az autdk taroldsa. A lakdk a maguk médjén
igyekeztek megoldani, hogy autdjuknak fedett vagy nyitott helyet biztositsanak. A hajdani
kertek megviltoztak, tervezett kialakitasuk egyszerlisodott, és a kertekben ma mar a magas
fak sok helyen eltakarjak a homlokzatot, vagy annak egy részét. A teret a Pasaréti Ottal
tsszekdtd hidat a lakok kéréseére elbontotték.

A hdzak mindségi dllapota valtozd. Egy résziik mar évek dota feldjitasra szorul, de a lakdk
anyagi helyzete ezt nem teszi lehetéivé, ezért ezeknek a hazaknak az allapota folyamatosan
romlik. A tobbi épiiletet karbantartjak, igy kedvezébb megjelenést mutatnak. A leromlott
hazak megjelenése az utcdban kedvezétlen.

A tarsadalmi valtozasok és a lakdk kicserélddése szintén probara tették az utca hazait. 1931-
ben az utcdba jomodd varosi polgarok, a kozéposztdly tagjai koltoztek, akik életik
munkajaval teremtették meg a belvdrosi kérnyezetbél valo kiszakadashoz szilkséges
anyagiakat. A vilaghabord utan tébb lakas gazdat cserélt. Az Gtvenes években a lakasok
jelentdis részébe lakdkat kélttztetett az allam, volt olyan csaldd, akiknek egész hazat utaltak
ki. Az utcaban lakdk szama jelentésen megnovekedett Budapest tobbi, hasonld laksiirtiségii
teriiletéhez hasonldan. A tulajdonosoknak sok problémajuk adddott az idegen lakdk miatt,
és ez a helyzet rendszerint a lakasok felosztasahoz vezetett.

Az utca és a hazak legnagyobb vonzerejét a nyugodt kirnyék és a szabadon 3ll6 hazakhoz
kapcsolédd kert jelenti. A kert és a természet a mai embereknek is majdnem ugyanazt
jelenti, mint régen. A szobdbdl nyild kerti teraszok vonzerejét egy tarsashaz nem tudja
potolni. A fény, levegd és nyitottsdg kovetelményei a legmaradanddbbnak tlnnek a '30-as
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evek korszerii épitészetének célkitlizésej kozll. Ezért képvisel az utca beépitési formaja a mai
napig értéket,

Az utca lakdi az elmuilt évekig tobbségében id&sek, nyugdijasok voltak, Az elmult néhany
évben viszont elkezdddott a tulajdonosok masodik lecserélédése. A lakok szakmai és
tarsadalmi hovatartozasa valtozott. Az épuletek minimalis allagmegdvasat is csak nehezen
biztositd nyugdijasok helyett fiatal, gyerekes csaladok vésdroljdk az ingatlanokat, akik - a
lakoéplletek homlokzati kialakitasanak és funkcidjanak megtartasa mellett - lakhato,
korszerli, fenntarthatd, kertkapcsolattal rendelkezd, tébb haldszobas, nagyobb méretd
lakdhelyiségeket tartalmazé lakdsokban szeretnék éIni mindennapjaikat. Az utcdnak, az
eplleteknek s a miemlekvedelmi kévetelményeknek mindezeket a folyamatokat kivetnie
kell. Az éplletek fennmaradadsa érdekében bizonyos atalakitdasok azonban elkeriilhetetlenek.
Megfigyelhetd, hogy az utca lakasainak eredeti szinvonala, mérete és a kornyék a mai
igények alapjan nincsenek egymadssal dsszhangban, Ezt szolgaljak a sorozatos belsd
atepitesek, feldjitasok, energetikai korszerlsitések.

Miiemléki teriilet, miiemléki védelem

Az utcaban lévd éplileteket ket ltemben helyezték miemléki vedelem ala. Elsé kdrben 1978-
ban a 6-8., a 11. és a 19. szamul éplletek lettek védettek, valamint az egész lakételep
terlletét nyilvanitottak miemléki kérnyezetté. Masodik korben {1998-ban) a még nem
védett éplletek lettek miiemlékek, igy ma az 1931-ben felépllt kisérleti lakdtelep Gsszes
gpilete védett, teriilete mUemléki kérnyezet.

A lakdk nagy része tiszteletben tartja a hazaik eszmei értékét és mindent megtesz azért, hogy
megdrizze eredeti (vagy jelenlegi) 2llapotukat. Néhanyan arra torekednek, hogy hazaik kiilsg
megjelenese a lehetd legjobban hasonlitson az eredetihez, feldjitasaikat és hazaik
karbantartasat ennek szellemében wvégzik, Tébb olyan hazban, ahol 0] éplletrészek
kapcsolodtak az eredeti épiilethez, a tulajdonosoknak az volt a célja, hogy az 4j részek a régi
éplilet karakteréhez és tomegehez illeszkedjenek. Epitéseiket modern szellemben igyekeztek
megvaldsitani, vagy pedig a hozzaepitest Ggy oldottak meg, hogy az egyaltalan ne jelenjen
meg az utcaképben. Mas hazaknal ez a térekvés nem mutatkozik meg, a toldalekok
gpitészeti karaktere flggetlen a lakdhazetol és gyakran épitészeti ertéke is messze alulmulja
azt.

A miemléki védelem az utcdban felemas eredményre vezetett. Az éplletek nagy részének
kiilsd megjelenése valoban nem valtozott és a belsd atalakitasokat is sikerllt a homlokzatok
adottsagahoz igazitani. Egyes bfvitmeények azonban - még tébbnyire az 1999-es védés el&tt -
engedély nélkiil épiiltek.

A védés célja az volt, hogy az orszagosan egyediilallo és az atépitések, bévitések ellenére is
nagyrészt eredeti allapotaban fennmaradt lakdtelep megjelenése, hangulata ne valtozzon
tovabb hatranyara, a szlikséges korszerdsitési, bévitési, dtalakitasi munkak soran érvényre
lehessen juttatni a mldemlékvédelem szempontjait.

Az Ujonnan ide kolttzdknek el kell fogadniuk és alkalmazkodniuk kell a jogszabalyi
kirnyezethez, mivel a védelem az & érdekeiket is szolgalja, viszont a mlemlékvédelemnek is
el kell fogadnia, hogy a korszerliitlen, sokszor t6bb épitéskori hibaval megépiilt és leromlott
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miszaki allapotu épliletek eredeti dllapotban torténd megtartdsara irracionalis elvaras. A
tulajdonosok természetes igénye a minden szempontbdl értékes és azdta még inkabb
felértékelGdatt lakdovezetben lévd, jelentds piaci értékkel bird lakéépiletek korszerlsitése.
Az elmult években elvégzett felljitasokon megfigyelhetd, hogy a tulajdonosok igyekeztek
nem valtoztatni az éplletek eredeti megjelenésén, a XX. szdzad masodik felében tértént
hatranyos beavatkozdsokat tobhnyire eltavolitottak, hiszen &k is tudjak, ha sikeriil megdrizni
a kisérleti lakotelep hangulatat, azzal a tulajdonukban lévd épiletek piaci értéke is
megdrzddik.

4. A Napraforgd utca 19. szam alatti lakdépiilet épitészeti leirasa:

Az 19. szamu ingatlan az utca északi végének jobb oldaldn az utolsd telek. Az épllet
tervezdjét feltehetden csak a beépitési koncepcio masodik felében valaszthattak ki, mivel az
elsd helyszinrajzokon és a latvanyterven az épillet még nem a jelenlegi homlokzati
kialakitasaval szerepelt. Szabadonallé beépitési modjat mar a tervezést megeldzden
meghatarozhattdk, ahogy azt is, hogy keétszintesnek kell lennie és épliletmagassaga nem
haladhatja meg az utca tobbi éplletének magassagat. Alaprajzi méretét a kis telekméret,
helyiségeinek elrendezését a kor minimal-lakasanak elrendezése hatdarozta meg.

&
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Az ingatlan légifelvétele 1963-bdl*

Az éplletben egy cseléd szobdjanak, az altala hasznalt kiszolgdld helyiségeknek és egy
kétgyermekes csalddnak kellett kialakitani a lakdterét. Az épiilet alatt egyhelyiséges pince is
kialakitasra keriilt, mely mérete és jol megvalasztott belmagassdga miatt ma is jol
hasznosithatd. Az eredeti alaprajzon lathatd, hogy a cseléd szobdja és a kiszolgdld terek
padldvonala a tulajdonos lakdtereitdl 3 lépcsdfokkal lejjebb, az udvari terepszinttel kozel egy
magassagban lett kialakitva. A cseléd a hatsé bejaraton kdzlekedett, munkakdréhez
kapcsolédoan & haszndlta a3 moséhelyiséget, a konyhat és a kamrat, valamint a lepcsé alal
nyilo pincet.

A tulajdonos a lakasaba az utca feldl nyild fobejaraton keresztll jutott be, az itt léwd
elétérbdl nyilt egy wc, egy kis gardrobszekrény, a hallon keresztil az ebédlé, valamint a
lépcsdhaz, melyen az épiileten belll minden szint elérhetd volt.

3 wiww fentral.hu, 1963, jdnius 5-&n készolt l&gifelvétel
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Foldszint

Emelet

Az emeleten északi oldalan a gyerekek, déli oldalan a sziildk haldja kapott helyet, kiztik a
flirdészobaval és a lépesbhazzal. A szl halobal lehetett kijutni a hatalmas emeleti teraszra,
melynek nagyjabol egyharmada felé nydlt ki az arnyékolas céljdra szolgdld, egy filigran
fémoszloppal aldtdmasztott keskeny vasbeton tetd.

1999-es felvetel az épiletrdl
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Az épulet az akkor épp teret hodité Bauhaus stilusban épilt, mely inkabb kiilsd
homlokzatainak kialakitasan, mint alaprajzi rendszerén érezhetd. Homlokzatai kozil az
északkeleti homlokzat kialakitdsa sikeriilt a legkevésbé, ezen még visszakdszon a kordbbi
épitészeti stilusok zavaros formavilaga, az Uj stilusban tervezés bizonytalansaga. Ez leginkabb
a lépesdhaz ives zardddsa foldszinti és ferde emeleti ablakdn érezhetd. A tobbi homlokzat
tiszta, nyugodt szerkesztés(i, wvizszintes és fligglleges ablakai j6 ardanylak, az ebédld jo
tajoldsd, ivesen kialakitott falmezdjében és a felette lévd emeleti hald falsarkan a korabeli
szerkesztési elveknek ellentmondd, provokativ kialakitasu. Az emeleti terasz lebegd hatasu
vasbeton arnyékolo lemeze is elegians megoldas. A fébejarat felett nemrég még drotiiveg
boritdsa, egyszer( szdgvas szerkezetd, ivesen lekerekitett sarkd eldtetd volt, mely az 1930-as
években készllt fényképeken még nem lathatd. A szerkezet korrodaltsagahol feltételezhetd,
hogy valamikor a XX. szdzad kozepén késziilhetett. Kialakitdsa, alakja és mérete nem volt
teljesen idegen az éplilet megjelenésétdl, ezért igény esetén hasonld kialakitasu elGtetd
visszahelyezése miemléki szempontbdl elfogadhatd lenne a fébejarat felé.

Az épllet nyilaszardi fabdl, egyszerii profilokbdl késziltek, Kialakitasdak kilsd-belsd felileten
diszités nélkili, mazolasuk magas fényl fehér zomancfestékkel tortént. A foldszinti ablakok
elttt XX. szdzad madsodik felében készilt fem racsokat helyeztek el. A kilincsek nagy része
réz, de tobb ablakon maéar aluminium kilincs talalhatd, A szarnyakon altalaban felll
nyitashataroldkat is elhelyeztek, melyek az 0j ablakokra is athelyezhetfk. Szinte minden
ablak alsd részén taldlunk utélag felszerelt raforditds zarakat, melyeket az ablakok rossz
mikddése, elégtelen légzardsa miatt szereltek fel a kordbbi tulajdonosok. A sok és viltozatos
tajolasu ablaknak kdszénhetden minden helyiség vilagos, jol szelldztethetd.
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Talan a lakotelep tervezési koncepcidja eldirdsainak kdszinhetd, hogy az épilet kiilsd
homlokzatan eredetileg a két éplletszint eltérd szinezést kapott. Az archiv képeken és az
épilet jelentésen karosodott homlokzati vakolatan is megfigyelhetd, hogy mig a foldszint



fehér, az emelet sarga festést kapott. A XX. szézad masodik felében az épilet kbrnyezetébe
telepitett ndvényzet a homlokzatok teljes fellletére felklszott, gydkérzete a vakolt
felilletekbe kapaszkodott. A siirii ndvényzet miatt az eredeti vakolt fellletek kiszaradni nem
tudtak, igy azokat a fagy és a nedvesség fokozottan roncsolta. A vakolat ala is bendtt
gyCkérzet és a nagy sulyd agak szinte az egész éplletet kdrositottak, igy sajnos az épilet
eredeti, 85 evvel ezeldtti szine — a rendkivil rossz dllapotban lévé homlokzati vakolat miatt -
mar nem kutathaté.

A kis telekméret miatt az épiilet kéril meglévd szik udvar délkeleti része fokozatosan
beépllt. Az épllet megépitése idején még nem volt altaldnosan elterjedt a gépkocsi
hasznalata, mely ma szinte elkepzelhetetlen. Feltehetfien koran, meg az 1940-es evekben
épllhetett fel a ma is meglévd gardzs. Ezt kétszarnyl ajtajdnak diszes — az épllet stilusatdl
idegen — kialakitasa és az 1960-as évek elején késziilt legifelvetel is aldtamasztja. A gardzs
épllethez hozzaépitett egyszerdbb kialakitdsd bdvitmény mar az 1960-70-es evek
. hozadéka”. Szikségszeriiségét az akkor mar allami tulajdonba keriilt épilet ket lakassa
torténd szétvalasztasa indokolta. lgy alakulhatott ki a ma is lithaté allapot, mely a
foldszinten lévd, utcai bejarattal rendelkezd kétszobas, firddszobas, konyhas, ebedlds lakast
és a hatsé bejaratl emeleti, egyszobds, konyha-étkezds, flrd&szobas lakast hozta |étre,

Az ingatlan légifelvétele 1978-hol*

Az épllet alapozasa feltehetden vasheton fal, falazata 30 cm-es vastagsagu nagyméreti
témdr tégla. A fodémek vashetonbdl keésziilhettek, ahogy a terasz felé kinyuld elftetd is. A
belsd burkolatok vegyesek, egyes helyiségekben még lathatd a feltehetden eredeti halszalka
mintds parketta. Hideg burkolatként mikd- és keramia lapburkolatot, valamint PVC-padlot
alkalmaztak. A teraszon és az emeleti részen Ujabb burkolatok lathatok.

Az épllet gépészeti és elektromos rendszere elavult, a helyiségek flitését parapetes és
kéeménybe kéthetd gazkonvektorokkal oldottak meg. A vilagitotestek a XX. szazad masodik
feléhdl valdk.

“ www fentrol hu, 1978, oktdber 14-én késziill [égifelvétel
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A lakdépilet tervezdjérdl is érdemes néhany szoban megemlékezni. Bar Gerldczy Gedeon
(1895-1975) nevét kevesen ismerik az épitészek kozill, azért kithetd a nevéhez nehany
igényesen, magas szinvonalon megtervezett nagyobb |éptékid budapesti épilet. llyenek
példaul az OTI Baleseti korhaz (Budapest, Fiumei Ut 13-17.) vagy a Budapest, Petdfi Sandor
utca 12 - Parisi utca 6. sarok lakohaz. Kisebb |eptékd, jol sikeriilt egylakadsos lakdeplletet nem
kdtnek nevéhez a forrdsok. A tervezd neve a Szinyei Merse Pal hagyaték megmentésével
fonadik dssze, mert & volt az, aki felismerte a méara vilaghirivé valt festdmivész paratlan
tehetséget és kepeit fokozatosan felvasarolta.

Az épulet archiv terv- és fényképanyaganak kutatasa soran tobb akadalyba is Utkdztem.
Elséként a Magyar Epitészeti Muzeum gyljteményének jelenlegi helyzete okozott gondot.
Egyes forrasok szerint az épitész hagyatékanak egy részét a muzeum felvdsdrolta, viszont
sajnos az értékes hagyaték nerm kutathatd, raktdrban, dobozokban vérja sorsdnak jobbra
fordulasat. Kivetkezd nehézség az eplilet eredeti tulajdonosainak felderitése, mely sajnos
szintén nem sikerllt. Nevik ismeretében lehetett volna a Budapesti Levéltar anyagdaban az
eredet] épitési engedélyt és a hozzd kapcsolddo tervanyagot felkutatni {amennyiben a
levéltar ezeket megkapta).

A Forster Gyula Nemzeti Orékségvédelmi és Vagyongazdalkoddasi Kézpont (1014 Budapest,
Tancsics Mihaly utca 1.) tervtaraban miiszaki dokumentacidi nem volt megtalalhatd a korabbi
felujitasokrdl, a fototarban az éplletrdl egy archiv felvétel volt megtaldlhatd.

A szlikds lehetdségek ellenére a Tér és Forma folydirat 1931-ben megjelent, a kisérleti
lakdtelepet ismertetd cikkébdl és a Miemlékvédelmi Szemle 1998/2. szamaban kozdlt A
Napraforgo utca élete (1931 - ?}" cimii tanulmanybdl részletesen megismerhetdk voltak a
felljitashoz sziikséges dokumentacidok és térténeti elézmények.

Az 1990-as kiadasl orszagos muemlékjegyzék szerint:
LM 15208, védési hatdrozat szama: 07758/1977
Napraforgéd u. 19.
hrsz.: 11489/4
Villa, Gerloczy Gedeon, 1931." 2

A lakoépiilet megépitése ota toibbszor vegeztek rajta feldjitasi, atalakitasi munkakat. Ezek
kéziil a legnagyohb wvaltozdst a ket kilén bejaratld lakas kialakitdsa jelentette. Ekkor
alakitottak at a teljes eredeti alaprajzi rendszert, részlegesen elbontottak a lépcséhazat, 0
valaszfalakat, firddszobat 1&tesitettek, az északnyugati homlokzaton dj ablakot nyitottak. A
XX. szazad masodik felében épithették be a gazkonvektorokat és a ekkor térténhetett az
emeleti terasz eldtetd alatti konnylszerkezetes beépitése, valamint a kllsé elektromos
szerelés. A foldszinti ablakokra racsokat is szereltek. Az eéplletet utoljara kivilrél az 1970-es
években Ujithattak fel, azdta dllapota fokozatosan romlik.

A lakoepllet jelenlegi elhanyagolt allapotaért az allami majd dnkormanyzati tulajdonlas is
okolhatd. Az épiiletben laké idds bérlék nem érezték magukénak a hazat, igy - anyagi
lehetdségeikhez mérten - kizardlag a legszilkségesebh belsd feldjitasokat vegezték el. A kiilsd

* Magyarorszag miemlékjegyzeke |, Orszagos Miiemlék Feligyeldség, Budapest, 1990.
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homlokzatot évtizedek alatt nétte be a ndvényzet, annak még allagmegdvdsdt sem
biztositottak.

Fontos megemliteni, hogy nem csak az épilet van elhanyagolt allapothan, hanem kérnyezete
is. Az udvar gondozatlan, a slrii ndvényzet miatt az épliletet szinte egyik oldalrél sem lehet
latni. Az utcdban kordbban egységesen megepitett fém szerkezetli kerités betonoszlopok
kbzotti betéteit falécekre cserélték. A telekhataron lévé, keritéshe épitett kozterlleti ldAmpa
évtizedek 6ta nem mikadik.

Az épllet egyszer(, letisztult, diszitések nélkiili témege ugyanakkor ma is az eredeti allapotat
drzi, 1978 6ta miemléki védelem alatt all. A ma lathatd Bauhaus stilusi éplilet a lakotelep
egyik archaikus formajaban megdérzédétt karakteres épitészeti alkotdsa, ezért feldjitasa,
hosszutava megdrzése fontos feladat. Legfébb értéke a jo homlokzati és nyilaszaro
aranyokkal tagolt tdmege es utcaképi megjelenése. Ma mar a Napraforgé u. 19. szam alatti
az utolso elhanyagolt ingatlana és lakdépllete az utcanak.

Az épiilet GPS koordinatai: EOV 645379 242649, WGS84/GPS 47.527752, 18.98611
7. A tervezett beavatkozasok miiemléki szempontu vizsgélata:

A tervezett beavatkozasok célja, hogy a jelenleg szinte a lakhatatlansagig leromlott miiszaki
allapotu épllet ujra megfeleljen egy csaldd igényeinek, tartalmazza mindazon helyiségeket,
melyek a kor kovetelményeinek megfeleld hasznédlatot lehetévé teszik. A tervezett
atalakitasokkal egyidében az éplilet energetikai korszer(isitését is el kell végezni, hiszen mind
a fltési rendszer, mind a hatarolo- és nyilaszaro szerkezetek elavultak, nem felelnek meg a
tulajdonosok elvarasainak és a jelenleg hatdlyos elirdsoknak.

Fentiek miatt - az utcaban lévé tobbi felljitott épiilethez hasonldan - djra kell gondolni az
épllet alaprajzi rendszerét, hiszen nincs mar szikség a foldszinten az egykor a cseléd altal
hasznalt helyiségekre és az utdlagosan beépitett flirddszobdra, helyette viszont ki kell
alakitani a korabbi konyha helyén egy korszer(i konyha+étkez§ teret a hozzd kapcsolddd
helyiségekkel. A lakas hasznalatdt megnehezité és rég funkcigjat vesztett szinteltolas
feltdltéssel megsziinne, ezzel a féldszint egy szintre keriilne. gy kibonthatd lenne a konyha
felé vezetd szegényesnek mondhato, deszkakbol kialakitott két 1épcsé is.
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MNagy hianyossaga az éplletnek a kertkapcsolat hianya, megoldatlansaga, mely ma mar
elengedhetetlen szempont a csaladi hdzak tervezésénél. Erre kinal lehetdséget az
északnyugati homlokzaton meglévé egykori mosdkonyha ablak ajtova torténd alakitasa,
mely nem befolyasolja az épllet utcafronti nézeteit. Ezzel egyidében befalazdsra keriilne
ezen a homlokzaton az utdlagosan nyitott ablak.

A belsd dtalakitdsok egyik nagy eredmeénye lesz a lépcsdhaz hiteles rekonstrukeidja, igy Ujra a
fobejaraton keresztil lesz megkdzelithetd a felsé szint. A felsd szinten |évd terasz
esztétikailag kifogdsolhato megjelenés(i utdlagos beépitése is cserére keril, modern
Uvegezett kialakitasu lesz, mely az épilet homlokzati megjelenéséhez jobban illeszkedik.

Az elvegzendd feldjitasi munkakat - indokoltséguk szerint - az alabhi fébb csoportokra
oszthatjuk:

Miemléki értékeket hatranyosan befolyasolo, illetve megsziintetd korabbi beavatkozasok
helyreallitasa, rekonstrukcidja:

— lépcsé ujjaépitése, belsd kozlekedési rendszer rekonstrukcidja,

— féldszinti ablakok és bejarati ajtéra szerelt kilsd racsok eltavolitasa,

— egykori cselédszoba utdlagosan nyitott ablakanak befalazasa,

— teraszbeépités kibontasa, esztétikus kivitelben térténd Ujjaépitése,

— ahomlokzatokon és a tetdzeten lévd, vezetékek, antenndk eltavolitasa, elburkolasa,
— kerités eredeti allapotaban térténd helyreallitasa,

— eredeti utcai lampa feldjitasa,

— elvadult névényzet eltavolitasa, ritkitasa, gondozott udvar kialakitasa.

Epitéskori kivitelezési hibak megsziintetése és miiszakilag elavult szerkezetek cseréje, az
epilet energetikai korszerdsitése:

— teljes homlokzat utclagos htiszigetelése, ezaltal a hdhidak és a penészesedés
megsziintetése, a rossz energetikai tulajdonsaggal bird, kis falvastagsagl teherhordd
falak energetikai feldjitasa,

— homlokzatok djravakoldsa, festése,

—  kilsé nyildaszardk cseréje korszerd, hdszigetelt Ovegezésd fa nyilaszarakra, az eredeti
homlokzati kialakitas megvaltoztatasa nélkll,

— csapadékviz-elvezetd rendszer javitdsa, szlkség szerinti csergje,

— flitési rendszer atalakitasa, gazkonvektorok, hasznalaton kivali killsé kémény
megszintetése, U] kazan és fltdtestek heszerelése,

— elektromos haldzat feldjitasa,

— szikséges kiegészitd munkak (belsé vakolatjavitas, festés).

Uj tulajdonosok igényeinek megfelelé alaprajzi médositasok:

- az epillet megépitésének idején (legfeljebb egy évtizeden keresztil) a cseléd altal
hasznalt helyiségek atalakitasa, a padloszint feltdltése (a konyha eredeti helyén
marad, hozza nagyobb terl étkezd tér kerdl kialakitasra),

- kertkapcsolat kialakitasa meglévdé mosékonyha ablak parapetfaldnak bontasaval.
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Szakértdi vélemény:

A 2016 februarjaban megtartott helyszini szemlén egyértelmien megallapithatd volt, hogy a
muiemlék epllet jelenlegi dllapotdban nem felel meg egy lakas céljara, klldndsen a foldszinti
terilet miiszaki allapota romlott le jelentésen. Kiléndsen, ha figyelembe vesszik azt a tényt,
hogy a Mapraforgd utca és kornyéke a fdvaros kiemelt lakobvezeteinek egyike, ahol a
lakoépilletekkel kapcsolatos elvarasok is magasabbak. Természetesnek vehetd tehat, hogy az
épulet Uj tulajdonosai — megérizve és rekonstrualva fébb miemléki értékeit — az epilet
felujitasat, atalakitasat, energetikai korszerdsitését tervezik. Fontos megemliteni, hogy az
elmilt években az utca szinte minden épllete részben vagy teljesen megujult, tobb épiiletet
utélagos hiszigeteléssel lattak el és a korszeriitlen nyilaszarokat is Ujra cserélték.

Homlokzatok feldjitasa:

A homlokzatok felljitdsa soran az épiilet eredeti megjelenése az utdlagos hdszigetelés
kialakitasaval is megdrizhetd, hiszen azon homlokzati diszité elemek, tagozatok nem
talalhatok. lelenleg a nyilaszarok a falsik kozepen wvannak elhelyezve, a kilsé latszo
kdvaméret kb, 12-15 cm. Az U] nyilaszardk, az energetikai kévetelmények és a
héhidmentesség feltételeinek eleget téve, a jelenleg meglévd falazat killsé (az utélagos
hdszigetelés belsd) sikjara kerllnek, igy a kills@ latszd kavameéret a felijitast kévetden a
jelenlegivel fog megegyezni. A Bauhaus stilusd épilet egyszerl tomegéhez leginkabb az
egységes fehér szin alkalmazasa illeszkedne, A felsd szint eltérd szinezése megtéirné az utcai
homlokzat letisztult témegképzését, ezért javasolhato az egyszind fehér festés, A teriletileg
illetékes miemléki feligyeldvel tortént elbzetes egyeztetés alapjan muemlékvédelmi
szempontbdl elfogadhatd az egyszind fehér festés.

Myilaszardk cseréje:

A meglévd kiilsé nyilaszarék egyszerii, diszités nélkiili, fehérre mazolt fa szerkezetek,
egyrétegll Uvegezéssel, A felljitds sordn a meglévdkkel azonos osztdsrendszerd es
homlokzati megjelenési fa nyilaszarok kerlnek beépitésre, igy az épiilet megjelenése nem
valtozik. A meglévé vasalatok kézil az egyszerd didpantok nem képviselnek érteket, viszont
az ablakok felsd részén megtalalhatd nyitashatarolok az Gj ablakokra is atszerelhetdk. A
foldszinti nyilaszardkral lekerilé fehér fémracsok elényosen hefolyasoljak az épilet
megjelenését,

A régészeti orokség és a miemléki érték védelmeével kapcsolatos szabalyokrél szdld 39/2015.
(I11.111.} Korm. rendelet 30. § (3} bekezdése értelmében milemlék esetén az épitészeti—
miszaki beavatkozas, kildnosen az energetikai kovetelmények betartasa, az energia-
megtakaritasi céld feldjitas soran a miemléki érték megjelenését és érvényesllését nem
sértfi megoldasokat kell alkalmazni. Veleményem szerint a tervezett beavatkozdsok — az
engedélyezési tervdokumentdcid szerinti megvalodsitas esetén - a jogszabalyi el8irasoknak
megfelelnek.

Kérdéses lehet az Uj nyilaszarék szine, mely a korabeli fekete-fehér fényképeken fehérnek
|atszik. Az epllet feldjitast kdvetd epyseges fehér festéséhez jobban illeszkedne, ha az
Ujonnan készuld mindségi fa ablakokra nem keriilne fehér zomancos mazolas. A tulajdonosi
szandék szerint az Uj ablakok csak lazdros feliletvédelemmel lesznek ellatva.



Alaprajzi atalakitas:

A foldszinti alaprajzi atalakitasok az épllet korszeriitlen, kis helyiségekkel tagolt foldszinti
épiiletrészet érintik, ahol mar eredeti mdemléki értékkel rendelkezd épiiletszerkezet nem
taldlhatd. A szinteltolds feltéltéssel torténd megsziintetése is a jelenkor kévetelményeinek
valé megfelelést szolgalja. A mosokonyha ablak ajtova alakitasaval a kertkapesolat kialakitasa
megoldhatd az utcai homlokzat megvaltoztatasa nélkil. A lépcsd rekonstrukcidjaval az
épllet wisszanyeri eredeti kozlekedési rendszerét. A teraszbeépites atalakitasaval
esztétikussd tehetd a kordbbi idegen beépités.

Belsd vakolatjavitas, festés:

Az eredeti belst festés hitelesen azonosithatoan feheér meszelés volt, igy javasolhatd minden
helyiségnek a fehérre torténd festése. A vizes helyiségekben eredeti, megéirzendd burkolat
sehol sem taldlhatd, ezért azokban korszer( burkolati rendszer kialakithatd.

Epiiletgépészeti és épiiletelektromos korszeriisités:

Az épliletgépészeti és elektromos rendszere elavult, igy feldjitasa elkeriilhetetlen. A f(tés
korszer(isitése sordn kibontdsra kerllnek a XX. szdzad madsodik felében beépitett
gazkonvektorok és korszerli gazkazanos fitési rendszer kerll kialakitasra. Az elektromos
rendszer felljitdsa sordn megszintetheték a homlokzatra szerelt vezetékek és esztétikus
vilagitotestek keriilhetnek a helyiségekbe. A keritéshe épitett ldmpa helyredllitdsdaval ajabb
eredeti lampa hozhatd Gjra mikideshe.

Tetfifedés és kapcsolodo badogos szerkezetek javitdsa, cseréje:

A feldjitasi munkakkal egyidében javasolhatd a meglévd fedés feldjitasa és a zarafédémen is
utolagos hdszigetelés kialakitasa. Ezen munkak nem befolydsoljak a miemlék épilet
megjelenését, viszont elmaradasuk jelentds kirokat okozhat a késdbhiekben.

Epiilet kirnyezetének rendezése, eredeti kerités helyreallitisa:

Az ingatlanon egykor szabadon 3lld beépitési médban megépiilt lakéépllet kardl jelenleg
elvadult novényzet talalhato, mely az épilet homlokzataiban is jelentds karokat okozott és
az épulet latvanyat, megjelenését hatranyosan befolydsolja. A tulajdonosok szandeka az
elburjanzott ndvényzet ritkitasa és gondozott udvar kialakitasa, melynek legfontosabb eleme
az épiletre felfuttatott novény eltidvolitidsa. Az udvar rendezésének masik jelentds
eredménye lehet az eredeti kerités rekonstrukcigja. A jelenlegi faléces betételemek
kibontadsat kdvetden az utca megmaradt eredeti keritéselemeinek pontos felmérése alapjan
Ujragyartasra keriiinek a keritésbetétek, melyeket az archiv képeken is lathatd fehér szinre
kell festeni. A keritésbe épitett eredeti utcai vilagitatest felljitisa és Gjra Uzembe helyezése
is tervezett.

Az elézéekben ismertetett kiegészitd munkakkal és az épllet teljes feldjitasaval egylttesen
az ingatlan Ujra a Napraforgd utca meghatarozo, egyik legkarakteresebb eleme lehetne.,
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8. Osszegzés:

A régészeti 6rokség és a miiemléki érték vedelmeével kapcesolatos szabalyokrol szolo 39/2015.
{I.11.) Keorm. rendelet 53. & (2) bekezdés b) pontja szerint az épitésiigyi vagy
drokségvédelmi eljardsban, illetve a bejelentést kivetden a hatdsag milemléken tervezett
tevékenység esetén: bg)a méltd hasznalat,

bb) a gazdasagi fenntarthatdsag,

be) az érték hiteles és meghatarozdo modon térténd érvényesiilése,

bd) a hagyomanyos anyaghasznalat,

be) az épitészeti mindseg és illeszkedés

szempontjanak érvényesiilését mérlegeli.

Az el8zdekben ismertetett épitéstirténeti adatok alapjan az épiilet tervezett helyreallitasi,
atalakitasi és energetikai  korszerlsitési  munkai  jelen  épitéstdrténeti  kutatasi
dokumentacioban foglalt javaslatokkal - a hivatkozott jogszabalyi eldirasok alapjan -
miiemléki szempontbdl elfopadhatdk, mivel a tervezett épitési tevékenysépek az épiilet
eredeti homlokzati kialakitasat és a megfeleld miszaki allapotu eredeti épliletszerkezeteket
megtartva, a mélté hasznalat, a gazdasagi fenntarthatosag, valamint az épitészeti mindség és
illeszkedes szempontjait figyelembe véve, a korszerd lakdépiletekkel kapcsolatos
elvarasokkal Gsszhanghan tervezi megvalositani.

A homlokzatok felljitdsa, az alaprajzi atalakitas és a kapcsolodé kiegészité munkak elvégzése
az ertekes épilet hosszOtava megbrzését, gazdasdgos fenntarthatdsagat szolgaljak, ezért
javasolhato az épitészeti-miszaki dokumentacioban szereplé kivitelezési  munkak
engedélyezése és megvaldsitasa. A feldjitasi munkak sordan minél nagyobb mértékben
hagyomanyos technoldgiakkal és természetes anyagokkal dolgozni, hogy az 4j és a
megmarado regi anyagok egylittdolgozasa, a hagyomanyos anyaghasznalat feltételének valo
megfelelés biztositott legyen.

9, Nyilatkozat

E kutatdsi dokumentacio készitdje nyilatkozik arrol, hogy a tervezett megoldas megfelel a
miemléki érték mepdrzésével Gsszefligpd Grokségvédelmi jogszabdlyoknak és hatosagi
elGirasoknak, az azokban meghatarozott kivetelmények betartasra, a miemlékvédelmi
szempontok érvényre juttatasra kerilltek. Az épitéstdrténeti kutatasi dokumentdcio és
ertékleltar elkészitésére jogosultsaggal rendelkezik.

lelen munkat a ,szerzéi jogrol" szoléd 1999. évi LXXVI. tv. alapjan szerzdi jogi védelem illeti
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